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3-Zimmer-Neubauwohnung mit Balkon - modernes Wohnen auf 81 gm in
Saarlouis-Neuforweiler
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Preise & Kosten

Kaufpreis 316.000 €
Stellplatzkaufpreis Freiplatz 6.000 €
Freiplatze 1
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Eine moderne Wohnung, ein Kklar strukturierter Grundriss und ein eigener Balkon: Diese
3-Zimmer-Neubauwohnung im Obergeschoss bietet auf rund 81 gm eine attraktive Grundlage fur
individuelles Wohnen.

Die Wohnung gehdrt zu einem Neubauprojekt mit insgesamt finf Wohneinheiten in
Saarlouis-Neuforweiler. Drei Zimmer ermoglichen eine flexible Gestaltung und eignen sich beispielsweise
fur Paare, eine kleine Familie oder K&ufer, die einen zusatzlichen Raum fur Homeoffice oder fir ihre
Gaste bendtigen.

Der Balkon erweitert den Wohnbereich um eine angenehme Mdglichkeit, Zeit an der frischen Luft zu
verbringen. Gleichzeitig bietet die Aufteilung der Wohnung Ruickzugsméglichkeiten und unterstitzt eine
praktische Trennung zwischen gemeinschaftlich genutzten und privaten Bereichen.

Ausstattung und Raumaufteilung

Die Wohnung verfligt tiber ein Wohn- und Esszimmer, ein Elternschlafzimmer, ein Kinderzimmer, eine
Kiche, ein Badezimmer, einen Abstellraum und einen Hauswirtschaftsraum.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 81,05 m?
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Stellplatze

N = = )

Anzahl Balkone
Verflgbar ab Frihjahr 2027

Fir den Neubau ist eine moderne technische Grundausstattung vorgesehen. Dazu gehdren eine
FuRbodenheizung mit Einzelraumregelung, eine Luft-Warmepumpe sowie eine Photovoltaikanlage auf
dem Dach. Dreifach verglaste Kunststofffenster und elektrisch bedienbare Rollladen runden das
Ausstattungskonzept ab.

Als Bodenbelag ist in den Wohnraumen Vinyl vorgesehen. Das Badezimmer erhdlt Fliesen und eine
bodenbiindig geflieste Dusche.

Gebéaude und AulRenbereich

Ein gemeinschaftlicher Abstellraum fiir Fahrrader und Kinderwagen ist im Erdgeschoss geplant. Fir das
Gebaude sind insgesamt acht Aul3enstellplatze vorgesehen. Optional kann ein Auf3enstellplatz fir 6.000
€ zusatzlich erworben werden.

Fir sémtliche Wohnungen besteht aul3erdem ein Gartenmitbenutzungsrecht, das den Bewohnern die
gemeinschaftliche Nutzung des Gartens ermdglicht.

Die voraussichtliche Fertigstellung des Neubauprojekts ist fir das Frihjahr 2027 vorgesehen.
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Ausstattung
heizungsart Fussbodenheizung
befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe

Lage

Der Neubau befindet sich im Saarlouiser Stadtteil Neuforweiler, einem gewachsenen Wohnstandort
westlich der Saarlouiser Innenstadt. Neuforweiler grenzt unter anderem an die Stadtteile Picard und
Lisdorf sowie an die Gemeinde Uberherrn und bietet damit eine gute Ausgangslage fir Wege innerhalb
der Region.

Uber die LandesstraBe L 167 bestehen Verbindungen in Richtung Saarlouis und Uberherrn. Auch die
Uberregionale Verkehrsanbindung ist guinstig: Uber das 6rtliche StraBennetz sind die Bundesstralie B
405 und die Autobahn A 620 erreichbar.

Im Stadtteil Neuforweiler befindet sich eine Kindertagesstétte; weitere Einrichtungen und Angebote des
taglichen Lebens sind in den umliegenden Stadtteilen und im Saarlouiser Stadtgebiet erreichbar.
Erganzend bestehen Busverbindungen in Richtung Saarlouis sowie in die umliegenden Gemeinden.
Die Kreisstadt Saarlouis bietet dartiber hinaus ein breites Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten,
Dienstleistungen, Gastronomie und Freizeitangeboten.
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Ausstattung
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Sonstiges

Besichtigungstermine:

Gerne stellen wir auf Anfrage weitere Unterlagen zu diesem Objekt zur Verfigung und vereinbaren einen Besichtigungstermin mit Ihnen.

Nehmen Sie gerne Kontakt mit uns auf, per E-Mail oder auch unter der Telefonnummer 06831 / 50 845 18.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Provisionshinweis:

Die angebotene Neubauwohnung ist fur den Kaufer provisionsfrei.

Haftungsausschluss:

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben sind vertraulich zu behandeln. Die Weitergabe an Dritte ist unzuldssig. Alle Angaben stammen vom Verkaufer. Die Firma Schéfer
Immobilien Gbernimmt daher keine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnflache, zur Nutzflache und zur Aufteilung der Wohn-/Nutzflache
sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmalf? oder eine Flachenberechnung kontrolliert worden. Die Angaben zum Baujahr sind nicht durch eine Einsicht in die Bauakte
Uberprift worden. Das Angebot ist freibleibend.
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Anbieter

Schafer Immobilien
Bibelstral3e 2

66740 Saarlouis

Zentrale 06831-5084518

Fax 06831-5084520

E-Mail info@schaeferimmosaar.de
Webseite

www.schéaferimmo.de
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