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Gepflegte 3,5-Zimmer-Wohnung mit zwei Terrassen und Sauna in Saarbrtcken

Preise & Kosten

Kaufer-Provision

Kaufercourtage

Courtage

Kaufpreis

Hausgeld

Immobilienportal-saarland.de

Ja

2,85% zzgl. der gesetzlich
glltigen MwsSt.

Die Hohe unserer Courtage
richtet sich nach den ab
23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage fir
beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer) in Héhe von
2,85% zuziiglich
Umsatzsteuer in jeweils
gleicher H6he, bei notariellem
Vertragsabschluss verdient
und fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei
Steuersatzanderung.

189.000 €
598 €

Objektbeschreibung

Highlights im Uberblick:

-Zentrale und gefragte Wohnlage in Saarbrucken-Malstatt

-Gute Infrastruktur und kurze Wege im Alltag

-Grof3zugige 3,5-Zimmer-Souterrainwohnung mit zwei Terrassen

-Durchdachte Raumaufteilung mit ca. 95,86 m2 Wohnflache

-Sauna des Herstellers KLAFS als besonderes Ausstattungsmerkmal

Objektbeschreibung:

Sie suchen eine groR3ziigige Eigentumswohnung in zentraler Lage von Saarbriicken, die eine
durchdachte Raumaufteilung mit schénen Aul3enbereichen verbindet? Diese gepflegte
3,5-Zimmer-Souterrainwohnung in Saarbriicken-Malstatt bietet mit ca. 95,86 m2 Wohnflache und zwei
grof3ziigigen Terrassen attraktive Voraussetzungen fir komfortables Wohnen.

Die Wohnung befindet sich in einem im Jahr 1983 errichteten Mehrfamilienhaus und tGiberzeugt
insbesondere durch ihre gro3ziigige Raumgestaltung. Mittelpunkt der Wohnung ist der offene Wohn- und
Essbereich mit integrierter Kiiche. Mit ca. 36,90 m? bietet dieser ausreichend Platz fiir eine gemditliche
Wohnlandschaft und einen grof3ziigigen Essbereich.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 95,86 m2
Anzahl Zimmer 3,50
Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Grol3e Balkon/Terrasse 38,16 m?
Anzahl Balkone 1

Ein besonderes Highlight sind die beiden groRen Terrassen, die direkt von den Wohnraumen aus
zuganglich sind. Sie erweitern den Wohnbereich ins Freie und bieten ausreichend Platz fir gemutliche
Sitzgelegenheiten und entspannte Stunden an der frischen Luft.

Neben dem grof3ziigigen Wohnbereich verfigt die Wohnung Uber zwei Schlafzimmer, die sich je nach
Bedarf als Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Ein weiterer, separat zuganglicher Raum
mit einer Sauna des renommierten Herstellers KLAFS erganzt das Raumangebot und bietet einen
zusétzlichen Bereich fur Entspannung und Erholung. Das Badezimmer sowie ein praktischer Abstellraum
runden die Raumaufteilung ab.

Aufteilung der Wohnflache:

-Souterrain:

-Eingangsbereich mit Diele

-Offener Wohn- und Essbereich mit Kiiche

-Zwei Schlafzimmer

-Separater Raum mit Sauna

-Badezimmer

-Abstellraum

AuR3enbereich:

-Zwei grof3zugige Terrassen

Ein separater Kellerraum bietet zusétzlichen Stauraum. Vor dem Geb&aude stehen gemeinschaftlich
nutzbare Stellplatze zur Verfligung.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard
Kiiche Einbauktiche
Gartennutzung Ja
Abstellraum Ja

Durch die groRzligige, weitgehend auf einer Ebene angeordnete Raumaufteilung eignet sich die
Wohnung inshesondere fur Paare und Singles mit erhdhtem Platzbedarf. Auch fir Menschen, die Wert
auf grof3ziigige Wohnbereiche und einen zusétzlichen Rickzugsort legen, bietet die Immobilie
interessante Mdglichkeiten. Die Kombination aus zentraler Lage, durchdachter Raumaufteilung, eigenem
Saunabereich und den beiden Terrassen macht diese Eigentumswohnung besonders attraktiv.
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Eigentumswohnung — wir freuen uns, Ihnen die
Immobilie bei einer personlichen Besichtigung naher vorzustellen.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Giltig bis 22.05.2035
Endenergiebedarf 141.5
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 23.06.2025
Energieeffizenzklasse E
Primarenergietrager Erdgas schwer

Lage

Lagebeschreibung

Die Eigentumswohnung befindet sich im Saarbriicker Stadtteil Malstatt, einer zentral gelegenen und gut
erschlossenen Wohnlage der Landeshauptstadt. Die Umgebung verbindet eine gewachsene
Wohnstruktur mit einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen zu zahlreichen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs.

In Malstatt und den angrenzenden Stadtteilen stehen verschiedene Einkaufsméglichkeiten, Supermarkte,
Béackereien, Apotheken, Arzte und weitere Dienstleistungsangebote zur Verfiigung. Auch Kindergarten,
Schulen und gastronomische Einrichtungen sind gut erreichbar. Dadurch bietet die Lage gute
Voraussetzungen fur einen unkomplizierten Alltag.

Die Saarbrucker Innenstadt mit ihrer vielféltigen Auswahl an Geschéften, Restaurants, Cafés und
kulturellen Angeboten ist nur wenige Kilometer entfernt. Erganzend bieten verschiedene Grinflachen und
Naherholungsmadglichkeiten im Stadtgebiet Raum fur Spaziergénge, sportliche Aktivitaten und
Freizeitgestaltung.
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Uber das gut ausgebaute 6ffentliche Nahverkehrsnetz mit Bus- und Saarbahnverbindungen sind die Innenstadt sowie weitere Saarbriicker Stadtteile bequem erreichbar. Der
Saarbriicker Hauptbahnhof bietet zudem regionale und Uberregionale Zugverbindungen. Uber die nahe gelegenen Autobahnen Al und A620 besteht eine gute Anbindung an

die umliegenden Stadte und Gemeinden.
Insgesamt Uiberzeugt die Wohnlage durch ihre zentrale Lage, die gute Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen und die Néhe zur Saarbriicker Innenstadt. Damit eignet sie sich

besonders fiir Menschen, die kurze Wege und eine gut ausgebaute Infrastruktur schatzen..
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Ausstattung

Die nachfolgenden Angaben basieren auf Aussagen der Eigentimer und wurden tlw. geschéatzt. Fur die Richtigkeit der Angaben wird weder von dem Eigentiimer noch von der
Firma Kessel & Naumann Immobilien Haftung tbernommen.

Elektrik: Aus dem Baujahr, der Bereich der Sauna ca. 2020/21

Heizung: 2005, Gas-Brennwert-Heizung

Fenster: 1985, doppelverglaste Kunststofffenster, im Kinderzimmer wurde die Glasscheibe 2025 - wegen der Glasscheibe 2025- ersetzt
Béader: 1985

Dach: 1985

Wasserleitungen: 1985.
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Sonstiges
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Terrasse

Wohnzimmer Sauna
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Sauna Zimmer

Schlafzimmer Schlafzimmer
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Schlafzimmer Badezimmer

Badezimmer Flur
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Auflenansicht Aulienansicht

Immobilienportal-saarland.de Seite 11 /12



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

‘Immobilienportal-

Saarland.de

Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

Martina.Rathje @kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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