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Top sanierte Mietwohnung in zentraler Lage von Httigweliler
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Preise & Kosten

Kaltmiete 950 €

Warmmiete 1.230 €

Nebenkosten 280 €

Anzahl Garage 1

Kaution Freitext 2 Monatsnettokaltmieten

Objektbeschreibung

Highlights:

+ Grol3zugiger, offener Wohn- und Essbereich mit viel Tageslicht

+ ldeale Raumaufteilung mit 4 Schlafzimmern — optimal fur Familien

+ Kernsaniertes Tageslichtbad mit moderner Ausstattung

+ Aul3enstellplatz direkt am Haus

+ Komplettsanierung im Innenbereich (Boden, Wande, Decken, Elektrik, Heizung)

+ Eigener Kellerraum

+ Neue Tursprechanlage fir mehr Komfort und Sicherheit

Diese moderne Mietwohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses wurde 2023
umfassend saniert und préasentiert sich in einem einladenden und hochwertigen Zustand. Mit einer
Wohnflache von rund 133 m2 und insgesamt 5 Zimmern eignet sich das Objekt hervorragend fur Familien
mit Platzbedarf.

Das kernsanierte Tageslichtbad tiberzeugt mit Badewanne, Dusche sowie abgehangenen Decken mit
integrierten Spots — eine gelungene Kombination aus Funktionalitat und Design.

Die Wohnung bietet vier geraumige Schlafzimmer, einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich sowie
praktische Nebenrdume wie einen Technik- und Abstellraum.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 133,32 m2
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl Stellplatze 1
Haustiere Ja

Aufteilung:

+ Flur

+ Technikraum / Abstellraum

+ Schlafzimmer

+ Badezimmer

+ Kinderzimmer

+ Kinderzimmer / Biro

+ Offener Wohn- und Essbereich

+ Abstellraum

+ Schlafzimmer

Durch die offene Raumgestaltung im Wohnbereich entsteht eine helle und freundliche Atmosphére, die
zu gemutlichen Stunden mit der Familie oder Freunden einléadt. Ein eigener Kellerraum sowie ein
AuRRenstellplatz direkt am Haus bieten zusatzlichen Komfort.

WICHTIGE ANMERKUNGEN: Die Wohnung ist ab sofort bzw. nach Vereinbarung verfligbar. Die
Kaltmiete betragt 950 €, zzgl. 280 € Nebenkosten. Die Kaution beléauft sich auf zwei Monatskaltmieten.
Haustiere sind erlaubt. Gewlinscht sind Selbstzahler.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Gehoben

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Boden Laminat

Befeuerung Gas

Stellplatzart Garage

Abstellraum Ja

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Huttigweiler, einem Ortsteil der Gemeinde lllingen im
Landkreis Neunkirchen. Umgeben von den Nachbarorten Rosenthal, Hirzweiler und Welschbach bietet
Huttigweiler eine angenehme Wohnatmosphére mit guter Infrastruktur. Die Kreisstadt Saarbrucken ist nur
etwa 20 Kilometer entfernt und bequem mit dem Auto erreichbar.

Bildungseinrichtungen sind ful3laufig bzw. in kurzer Distanz vorhanden: Direkt in Huttigweiler gibt es
einen Kindergarten. Im gesamten Gemeindegebiet stehen sieben Kindergéarten, drei Grundschulen, eine
Gemeinschaftsschule sowie ein Gymnasium zur Verfiigung. Eine Foérderschule befindet sich im
benachbarten Ortsteil Uchtelfangen.

Freizeit- und Sportangebote sind in der Gemeinde vielseitig vertreten — von Sport- und Hobbyvereinen
Uber einen Turn- und Tennisclub bis hin zu einer Ringermannschatft ist fir jeden etwas dabei. Die Nahe
zur Al sorgt fur eine hervorragende Anbindung an umliegende Stadte — Saarbriicken ist in ca.
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30 Minuten erreichbar.
Auch die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist gut ausgebaut: lllingen verfiigt Giber einen eigenen Bahnhof mit regelméafiigen Regionalbahnverbindungen Richtung Homburg und
Saarbriicken. Erganzt wird das Angebot durch einen Birgerbus, der speziell fur mobilitatseingeschrankte Personen zur Verfligung steht..
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Ausstattung
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Sonstiges

Die Nebenkosten betragen 280-, €, dazu kommt Strom der vom Mieter an den zustandigen Versorger zu zahlen ist.
Die Wohnung kann ab dem 1.06.2025 angemietet werden.
*** \Wir bitten bei der Kontaktanfrage darauf zu achten, das eine Vermietung nur an berufstatige mit festem Arbeitsvertrag moéglich ist***.
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Badezimmer

" =
Badezimmer Eltern-Schlafzimmer

Immobilienportal-saarland.de Seite 8/ 12



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Eltern-Schlafzimmer Eltern-Schlafzimmer

Eltern Schlafzimmer Schlafzimmer
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Kinderzimmer Kinderzimmer

-

Eingangsbereich Eingangsbereich
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Eingangsbereich Eingangsbereich
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Treppenhaus AuRenaufnahme
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

anna.kessel@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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