I bili tal Immobilienportal-saarland.de
‘ it s e Saarbricker Str. 51

Saarland.de :
66292 Riegelsberg

Charmante 2-ZKB-Dachgeschosswohnung mit Einbaukliche & Gartennutzung

Preise & Kosten

Kaltmiete 500 €

Warmmiete 710 €

Nebenkosten 210 € e i e e s
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Objektbeschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit ca. 70 m2 Wohnflache bietet ein gemutliches
Zuhause fur Singles oder Paare. Sie befindet sich in einem gepflegten Zustand und tUberzeugt durch eine
helle, freundliche Atmosphére. Die Wohnung verfligt tber ein gerdumiges Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer mit ausreichend Platz fur Bett und Schrank sowie einen offenen Kiichen- und Essbereich
mit Einbaukuche, die bereits im Mietpreis enthalten ist. Das Tageslichtbad ist mit einer Dusche
ausgestattet. Ein eigener Kellerraum sorgt fiir zusatzlichen Stauraum.

Besonders hervorzuheben ist die gemeinschaftliche Gartennutzung, die allen Mietern zur Verfiigung
steht. Da es keine Hausverwaltung oder einen Hausmeisterservice gibt, tibernehmen die Mieter
gemeinschatftlich die Treppenhausreinigung, die Mullentsorgung und die Gartenpflege im wdchentlichen
Wechsel. Im Haus wohnen bereits Familien mit Kindern, weshalb neue Mieter kinderfreundlich sein
sollten. Haustiere sind leider nicht erlaubt.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 70 m2
Anzahl Zimmer 2
Verflgbar ab 27.05.2025

Die Kaltmiete betragt 500 € zuzlglich 210 € Nebenkosten. Strom und Internet sind nicht in den
Nebenkosten enthalten und miissen vom Mieter selbst beauftragt und getragen werden.

Diese Wohnung bietet ein angenehmes Wohnumfeld in einer freundlichen Hausgemeinschatft.
Interessiert? Dann freuen wir uns auf lhre Anfrage!.
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Ausstattung

Kiche Einbauktiche
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas
Gartennutzung Ja

Lage

Neuweiler ist ein Stadtteil von Sulzbach im Saarland und liegt in unmittelbarer Nahe zu Saarbriicken. Der
Ort bietet eine ruhige, naturnahe Wohnlage mit guter Anbindung an die Region.

Verkehrsanbindung:

Durch die N&he zur A623 und B41 sind Saarbriicken, St. Ingbert und Neunkirchen schnell erreichbar.
Zudem ist Neuweiler gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden.

Infrastruktur:

Der Stadtteil bietet Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte und Apotheken. Weiterfiihrende
Angebote finden sich in den nahegelegenen Stadten Sulzbach und Saarbriicken.

Bildung & Freizeit:

Kindergéarten und Schulen sind in der Umgebung vorhanden. Zahlreiche Wander- und Radwege sowie
Sport- und Freizeitangebote machen Neuweiler besonders attraktiv fir Familien und Naturliebhaber..
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Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf
Endenergiebedarf 189.60 -
Baujahr It. Energieausweis 1970 R .
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem

01.05.2014
Energieeffizenzklasse F
Primarenergietrager GAS

Ausstattung

Wohnflache: ca. 70 m2

Zimmer: 2 (Wohnzimmer & Schlafzimmer)

Kiche: Offener Kiichen- und Essbereich mit Einbauktiche

Badezimmer: Tageslichtbad mit Dusche

Bodenbelage: Gepflegte Bdden in allen Raumen

Keller: Eigener Kellerraum fir zusétzlichen Stauraum

Garten: Gemeinschaftliche Gartennutzung fir alle Mieter

Parkmdglichkeiten: Keine Stellpléatze, Parken an der Straf3e mdglich

Hausordnung: Mieter ibernehmen gemeinsam die Treppenhausreinigung, Mullentsorgung und
Gartenpflege

Haustiere: nicht gewiinscht

Kinderfreundlich: Im Haus wohnen bereits Familien mit Kindern, weshalb neue Mieter kinderfreundlich
sein sollten

Nebenkosten: 210 € zzgl. Strom & Internet (vom Mieter selbst zu beauftragen).
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Sonstiges

Gerne stellen wir Thnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor.

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.
Wert-und Maf3angaben sind lediglich ca.-Werte. CENTURY 21 Homes & Castles Immobilien Gbernimmt keine Haftung fur die vorliegenden Angaben.
Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.

Das Geldwéaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme Ihre vollstédndigen

Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lhren

vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten. Hierfur bitten wir hoflich um Ihr Verstandnis.

Mit Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu lhrem

gesetzlichen Widerrufsrecht.
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Wohnzimmer

Wohnzimmer von Gegenseite gesehen Einbaukuche
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Gartenbereich
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Essbereich
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: SL-2025-005747295
Energiebedarf |
Treibhausgasemissionen 46,4 kg CO.-Aquivalent /(m™a)
Endensrgisbedart disses Cebd
189.6 KWhi(m?-a)
AR ve | c | o | e | CFANPEEEER
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
2106 KWh{m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaud
Anforderungen gemiil GEG * Fiir
) MR westahren nach DIN v 18588

Primaronargiabedart [] Ragsiung nach § 31 GEG ("Modellgebaudevariahan’)
Iat-Wert 08 kWnim*a)  Anbordenngswert 843  KWhim®a) K vessintachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energieausweis
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ANDREAS BERGER

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT

@ Sulzbachtalstr. 300, 66280 Sulzbach
@ www.homes-castles.century2l.de
® 01575 - 47 60 423

jeckes CEMTURT 20 Bre: bt aie aigeratlndigas und walbsisiin g Ustsmebran,

Ihr Ansprechpartner ist Andreas Berger
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979
E-Mail

christian.ammann@goodliving.ch
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