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Charaktervolle 4ZKB Altbauwohnung in Saarbricken am Waldrand — fir kreative
Handwerker & Freigeister

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwsSt.

Kaufpreis 118.000 €

Hausgeld 90 €

Freiplatze 1

Objektbeschreibung

Wer die Nahe zur Stadt sucht, aber nicht in einténigen Wohnanlagen leben mdchte, findet hier sein
Zuhause. Die Wohnung bietet Freiraum, Charakter und ein kostengtinstiges Wohnen ohne hohe
Nebenkosten.

In besonders ruhiger Lage, direkt am Waldrand gelegen, erwartet Sie diese charmante Wohnung im
Obergeschoss einer historischen Bergwerksvilla aus dem Jahr 1890.

Die aul3ergewohnliche Liegenschaft beherbergt nur drei Wohneinheiten — alle im Privateigentum und
eigengenutzt. Denkmalgeschiitzt ist das Gebaude nicht, dennoch verspriiht es mit seiner charaktervollen
Bauweise, hohen Decken und stilvollen Details ein einzigartiges Flair.

Die ca. 114 m2 grofRe Obergeschosswohnung mit vier Zimmern iberzeugt durch einen durchdachten
Grundriss, helle Rdume und einen gelungenen Mix aus Altbaucharme und modernen Elementen — ideal
fur Individualisten, Naturliebhaber, Handwerker und alle, die preisbewusst wohnen und Teil einer kleinen
Hausgemeinschaft werden méchten.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 114 m2

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Stellplatze 1

Verfugbar ab September 2025

Aufteilung & Ausstattung:

Die Wohnung uberzeugt mit einem hellen, modernen Badezimmer mit Fenster, das 2019 vollstandig
saniert wurde. Ausgestattet mit bodentiefer Dusche, WC, Waschbecken, Waschmaschinenanschluss,
FuRbodenheizung sowie einer stimmungsvollen Ambiente-Beleuchtung bietet es zeitgeméalen Komfort in
stilvoller Atmosphére.

Das Schlafzimmer verfugt Uber ein separates Ankleidezimmer — derzeit zwei getrennte Raume, die bei
Bedarf problemlos wieder zusammengelegt werden kénnen.

Die gerdumige Wohnkiiche bietet viel Platz fir einen Esstisch und weiteres Mobiliar; die vorhandene
Einbaukliche ist im Kaufpreis enthalten.

Das Wohnzimmer besticht durch besonderen Charakter: hohe Decken, ein rustikaler Dielenboden, grof3e
Fenster sowie ein moderner Pelletofen, der die gesamte Wohnung angenehm beheizt.

Der gréRte Raum der Wohnung liegt am Ende des Flurs und wird aktuell als Homeoffice genutzt. Dank
direkter Verbindung zur Kiche eignet er sich jedoch ebenso gut als Esszimmer oder vielseitiger
Wohnbereich.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Bad Dusche, Fenster

Kiche Einbaukuche

Boden Laminat, Dielen

befeuerung Pellets .
Stellplatzart Freiplatz |
Abstellraum Ja ‘

Méarz 2026)

- TV-Empfang Uber Satellitenanlage

Verwaltung:

Die Immobilie wird durch die Eigentiimergemeinschaft verwaltet — das bedeutet kurze
Kommunikationswege, transparente Abstimmungen und eine gemeinschaftliche Organisation. Die
aktuellen Miteigentimer freuen sich, wenn sich der zukiinftige Eigentumer dieser Wohnung ebenfalls
aktiv in die gemeinschaftliche Verwaltung einbringt und engagiert beteiligt - eine Verpflichtung dazu
besteht jedoch nicht.

Hausgeld:

Das Hausgeld betragt derzeit 90 € monatlich. Darin enthalten sind die allgemeinen Kosten wie z.B.
Gebéaudeversicherung, Wasser- und Abwassergebuhren sowie die Zufuhrung zur
Instandhaltungsriicklage. Der aktuelle Stand der Rucklagen belauft sich auf ca. 6.500 €.

Die Beheizung der Wohneinheit erfolgt Uber einen Pelletofen. Der Verbrauch lag in den letzten Jahren -
abhéngig vom individuellen Heizverhalten - bei etwa 2,5 bis 3 Tonnen Pellets pro Jahr.
Verflgbarkeit:

Die Wohnung ist bereits gerdumt und ermdglicht einen schnellen und unkomplizierten Einzug.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Gultig bis 23.04.2035

Endenergiebedarf 402,4

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Ausstelldatum 23.04.2025

Energieeffizenzklasse H

Primarenergietrager Holzpellets

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger Waldrandlage im Ortsteil Camphausen der Gemeinde
Quierschied im Regionalverband Saarbriicken. Das Gebiet ist gepragt durch weitlaufige Grinflachen und
Walder, wodurch sich ein naturnahes und ausgesprochen ruhiges Wohnumfeld ergibt — ideal fur
Erholungssuchende, Naturfreunde und Menschen, die in unmittelbarer N&he zum Griinen leben mdchten.
Trotz der abgegrenzten Lage ist die Anbindung an die Infrastruktur hervorragend:

Die Autobahn A623 ist nur etwa 700 Meter entfernt, wodurch die Innenstadt von Saarbriicken sowie
andere regionale Zentren zugig erreichbar sind. Besonders hervorzuheben ist die N&he zur Universitéat
des Saarlandes, die nur ca. 6 Kilometer entfernt liegt — ein attraktiver Standortvorteil fur Mitarbeitende
und Forschende.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergérten sind in wenigen Minuten erreichbar.
Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen gegeben.
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1,3 km

* Restaurant — ca. 1,3 km

» Grof3er Supermarkt — ca. 1,5 km

 Apotheke — ca. 1,5 km

* Bahnhof — ca. 1,9 km

e Grundschule — ca. 2,0 km

* Freibad — ca. 3,7 km

Verkehrsanbindung

« Nachste Bushaltestelle — ca. 130 m

« Autobahnanschluss A623 — ca. 700 m
Umliegende Stadte und Einrichtungen

* Universitat des Saarlandes (Dudweiler) — ca. 6 km
« St. Ingbert (Stadtzentrum) — ca. 9 km

* Saarbrlcken (Stadtzentrum) — ca. 12 km

* Flughafen Saarbriicken — ca. 17 km

* Neunkirchen (Stadtzentrum) — ca. 15 km

« Homburg (Universitatsklinikum) — ca. 29 km.
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Ausstattung

+ Gebdaude:

Baujahr: ca. 1890

Dach: ca. 2005-2007 neu eingedeckt

Fenster: Kunststoff, 2fach-Verglasung (1992)

Heizung: Pelletheizung (2012)

Warmwasser: Durchlauferhitzer

Bdden: Dielen und Laminat

+ Parken:

1 AuRenstellplatz

+ Wohnung im Obergeschoss:

Zimmer: 4

Wohnflache: ca. 114 m?

Grundriss: Diele, Bad, Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Ankleidezimmer, Homeoffice
Sanitar: Bad mit bodentiefer Dusche, Waschbecken, WC, Waschmaschinenanschluss und Fu3Bbodenheizung
+ Modernisierungen:

- Wohnung:

Erneuerung des Badezimmers (ca. 2019)

Erneuerung der Wasserleitungen (ca. 2019)

teilweise Erneuerung der elektrischen Leitungen (ca. 2018)

-Gebaude:
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Erneuerung der Fensterbéanke in den Fluren (ca. 2018)
Erneuerung der elektrischen Leitungen (ca. 2018)
Erneuerung der Wassersteigleitungen (ca. 2018)
Installation einer SAT-Anlage (ca. 2016)

Erneuerung des Gehweges vor dem Hauses (ca. 2014)
Erneuerung der Dacheindeckung (ca.
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1992).
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Sonstiges

Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlie3lich mit Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben (z.B. mit einem Finanzierungszertifikat).
Die Kauferprovision betréagt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig bei notarieller Beurkundung. Wir haben mit dem Verk&ufer einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.

Hinweis zum Widerrufsrecht fur Verbraucher:

Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein 14-tagiges Widerrufsrecht gegentiber dem Unternehmer/Makler. Mit der Novellierung des
Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden tber ihre gesetzlichen Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit Ihrer Anfrage via
Email, Telefon, Fax, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige gesetzesgeméalle Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden Belehrungen.

Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer, Behérden, etc.
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Der Makler hat keine eigene Berechnung der Wohnflache durchgefiihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur Uberpriifung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fiir die Richtigkeit
und Vollstéandigkeit der vorliegenden Angaben Gbernimmt der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und
Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MafRangaben sind lediglich ca.-Werte. Der Makler tbernimmt keine Haftung fiir die vorliegenden Angaben.

Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten..
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Homeoffice

Eingangsbereich
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Aulenbereich

Hauseingang
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Anbieter

Sold Immobilien
Poststralle 43
66386 St. Ingbert

Zentrale 068949122060
E-Mail info@sold.de
Webseite

www.sold.de
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