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Zentrale 2-ZKB-Eigentumswohnung mit Balkon - direkt am Odilienplatz in Dillingen

Preise & Kosten

Kaufercourtage 2,975 % inkl. MwSt.
Kaufpreis 112.000 €

Objektbeschreibung

Diese Eigentumswohnung mit ca. 63 m2 Wohnflache befindet sich im 3. Obergeschoss eines Wohn- und
Geschéftshauses aus dem Jahr 1993. Das Geb&ude wurde ursprunglich fur eine Bank errichtet und
Uberzeugt durch eine aulRergewohnliche Architektur, die ihm einen repréasentativen Charakter verleiht.
Ein Aufzug sorgt fur einen bequemen Zugang zur Wohnung.

Der gut durchdachte Grundriss umfasst einen Flur, ein helles Wohnzimmer mit offenem Kiichenbereich,
ein gemutliches Schlafzimmer sowie ein innenliegendes Badezimmer mit Badewanne und Liftung. Vom
Wohn- und Schlafzimmer aus gelangen Sie direkt auf einen schénen Balkon, der zum Entspannen
einladt.

Zur Ausstattung gehoren elektrische Rollladen, pflegeleichte Laminat- und Fliesenbtden sowie eine
effiziente und zukunftssichere Beheizung uber Fernwédrme. Ein eigener Kellerraum bietet zusatzlichen
Stauraum.

Die Wohnung ist seit finf Jahren zuverlassig an die derzeitige Mieterin vermietet, die das Mietverhéltnis
gerne fortsetzen mochte.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 63 m?
Anzahl Zimmer 2
Anzahl Schlafzimmer 1
Anzahl Badezimmer 1
Anzahl Balkone 1
Objekt ist vermietet Ja

Aufgrund der zentralen Lage direkt am Odilienplatz profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur
und kurzen Wegen zu Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Weitere aktuelle Angebote finden Sie auf unserer Webseite:

www.schaferimmo.de.
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Ausstattung
heizungsart Fernheizung
Aufzug Personenaufzug

B

Lage

Die Wohnung befindet sich in bester Innenstadtlage von Dillingen, unmittelbar am bekannten
Odilienplatz. Hier geniel3en Sie die Vorzlige einer urbanen Umgebung mit kurzen Wegen zu sdmtlichen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Béckereien,
Apotheken, Arzte, Banken sowie gemitliche Cafés und Restaurants liegen praktisch vor der Haustir.
Auch die Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Der Dillinger Bahnhof ist in
wenigen Gehminuten erreichbar und bietet regelméaflige Zugverbindungen in Richtung Saarbrticken, Trier
und Homburg. Mehrere Bushaltestellen in direkter N&he sorgen zusétzlich fur eine schnelle Verbindung
in die umliegenden Stadtteile und Nachbargemeinden.

Fir Freizeit und Erholung bietet Dillingen vielfaltige Méglichkeiten. Parks und Griinanlagen, das Dillinger
Freibad sowie Sport- und Kulturangebote sind bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar. Die
N&he zur Saar mit ihren Rad- und Spazierwegen ladt zu Aktivitaten im Freien ein.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Giltig bis 2028-08-20
Energieverbrauchskennwert 108.3kWh/m2a
Baujahr It. Energieausweis 1993
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse D
Primarenergietrager GAS

Ausstattung
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Sonstiges

Besichtigungstermine:

Gerne stellen wir auf Anfrage weitere Unterlagen zu diesem Objekt zur Verfigung und vereinbaren einen Besichtigungstermin mit Ihnen.

Nehmen Sie gerne Kontakt mit uns auf, per E-Mail oder auch unter der Telefonnummer 06831 / 50 845 18.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Provisionshinweis:

Kéauferprovision: 2,975 % inkl. gesetzlicher MwSt.

Der Maklervertrag mit uns kommt durch die Besichtigung der Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit in Textform zustande, wie z.B. insbesondere die Unterschrift des
Besichtigungsnachweises, des Maklervertrages und/oder des Objekt-Exposés.

Die Hohe der Courtage richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage fir
beide Parteien (Eigentimer und Kéaufer) 2,975 % inkl. gesetzlicher MwSt. auf den Kaufpreis betragen und ist bei notariellem Vertrag verdient und féllig. Die Hohe der
Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderung.
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Haftungsausschluss:

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben sind vertraulich zu behandeln. Die Weitergabe an Dritte ist unzuléassig. Alle Angaben stammen vom Verkaufer. Die Firma Schafer
Immobilien Gbernimmt daher keine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnflache, zur Nutzflache und zur Aufteilung der Wohn-/Nutzflache
sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmaf? oder eine Wohnflachenberechnung kontrolliert worden. Die Angaben zum Baujahr sind nicht durch eine Einsicht in die Bauakte
Uberprift worden. Das Angebot ist freibleibend. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten..
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Anbieter

Schafer Immobilien
Bibelstral3e 2

66740 Saarlouis

Zentrale 06831-5084518

Fax 06831-5084520

E-Mail info@schaeferimmosaar.de
Webseite

www.schéaferimmo.de
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