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Saniertes Schmuckstuck mit 3 Balkonen und circa 400 Meter von der Uni entfernt.

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja
Kaufercourtage 3,57
Innencourtage 3,57
Kaufpreis 229.000 €
Hausgeld 520 € U : ke
Freiplatze 1 Lo
\
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Objektbeschreibung

Diese groR3zugige, lichtdurchflutete Eigentumswohnung befindet sich in einer der begehrtesten Lagen von
Dudweiler Sud. Mit einer Wohnflache von ca. 103 m? bietet sie ein komfortables Zuhause fir Paare,
Familien oder anspruchsvolle Singles.

Die Wohnung uberzeugt durch ihre gelungene Raumaufteilung, drei sonnige Balkone und eine
hochwertige Renovierung im Jahr 2024-2025, die keine Winsche offenlasst.

Ausstattung & Highlights:

-Wohnflache: ca. 103 m2

-Baujahr der Liegenschaft: 1971

-Renovierung: Komplett in 2025

-Balkone: 3 (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche)

-Fenster: Neu, 3-fach verglast

-Heizung: Neue Gas-Brennwertheizung mit Solarunterstiitzung (2025)

-Elektrik: Verteilerkasten wird aktuell erneuert

Raume im Uberblick

Wohnzimmer mit Zugang zu einem Balkon
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2 Schlafzimmer, eines davon mit Balkonzugang

Modernes Badezimmer mit begehbarer Dusche, WC und Waschbecken
Separates Gaste-WC mit WC und Waschbecken

Flur mit optimaler Verbindung aller Raume

Sanierungen 2024-2025

-Erneuerung aller Fenster (3-fach Verglasung)

-Modernisierung von Badezimmer und Gaste-WC

-Neue Fliesen in der Kiiche

-Renovierung von Decken und Wanden

-Installation einer modernen Gas-Brennwert-Heizung mit Solarunterstitzung
-Erneuerung des Strom-Verteilerkastens in 2025

Lage

Dudweiler Stid gilt als eine der beliebtesten Wohnlagen in Saarbriicken.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 103 m?
Anzahl Zimmer 4
Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1 -
Anzahl separate WCs 1 L
3

Anzahl Balkone
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Die Saarbrucker Innenstadt ist schnell erreichbar.

Sonstiges

Die Wohnung besticht durch ihre moderne Ausstattung, die attraktive Lage und den hohen Wohnkomfort.
Perfekt fur alle, die eine bezugsfertige Immobilie in einem gefragten Wohnumfeld suchen.

Immobilienportal-saarland.de Seite 3/11



Immobilienportal-

Saarland.de

Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Ausstattung

Ausstattungsqualitat
Bad

Boden

heizungsart
befeuerung

Aufzug

Stellplatzart

Ausrichtung Balkon/Terrasse

Wasch-/ Trockenraum
Abstellraum

Rollladen

Standard

Dusche

Fliesen, Kunststoff
Zentralheizung
Gas, Solar
Personenaufzug
Freiplatz

Osten, Suden, Westen

Ja
Ja
Ja

Lage

Dudweiler ist seit dem 1. Januar 1974 ein Bezirk der saarlandischen Landeshauptstadt Saarbricken und
hat 32.834 Einwohner (Stand 1. Oktober 2024) auf einer Flache von 1.670 Hektar. Zu Dudweiler gehdren
die Ortsteile Jagersfreude, Herrensohr und Scheidt. Vor der Eingemeindung im Jahre 1974 nach
Saarbriicken war Dudweiler mit knapp 30.000 Einwohnern die gré3te selbststéandige Stadt des
Saarlandes.

Bildung:

Grundschule Sud, Albert-Schweitzer

Grundschule Theodor Heuss, Herrensohr

Grundschule Turmschule

Gemeinschaftsschule Saarbriicken-Dudweiler

Forderschule Geistige Entwicklung

Kath. Fachschule fir Sozialpadagogik

Kindertageseinrichtungen:

Kindertagesstétte Herrensohr Petrusstral3e 24-26

Kinderhort Herrensohr Theodor-Heuss-Schule

Kindertagesstétte Jagersfreude Hauptstral3e 83

Kindertagesstétte Pfaffenkopf Am Hang 39 ¢

Kindertagesstétte Dudweiler Nord Fischbachstr. 91

Kindertagesstétte Rehbach Rehbachstralle 106 a

Kindertagesstétte Scheidt Schulstrafie.
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Energieausweis

—

Gebaudeart Wohnimmobilie = —
Energieausweis Art Bedarf =
Glltig bis 22.01.2029 4
Baujahr It. Energieausweis 1971
Erstellungsdatum Ausgestellt vor dem

01.05.2014
Ausstelldatum 22.01.2019
Energieeffizenzklasse E
Primarenergietrager Gas,Solar

Heizenergieverbrauchskennweri 131
kwh/(-a)

Ausstattung

+ Ausfiihrung

Massivhaus

+ 3. Etage

+Aufzug: Ja

Dach: Flachdach

+ Bodenbelage

Fliesen, Vinyl (Klickverfahren)

+Fenster:

Kunststoff dreifach verglast

+ Bad / Sanitar

Begehbahre Dusche, Waschbecken und WC
Gastetoilette

+ Heizung

Gas Brennwert Zentralheizung aus 2025. Solarunterstitzt.
+ Keller

Heizungsraum, Waschkiiche

+ TV/Internet

Kabel-TV

+ Parksituation: Stellplatze

+ 3 Balkone.
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Sonstiges

Gerne stellen wir Thnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor.

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Wert-und MafRangaben zu den Quadratmetern sind lediglich ca.-Werte und wurden von dem Eigentiimer mitgeteilt. your next home tbernimmt keine Haftung fur die
vorliegenden Angaben.

Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen (unverbindliche Illustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.

Das Geldwéaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstdndigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lThren
vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten. Hierfur bitten wir hoflich um Ihr Verstandnis.
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Treppenhaus

Heizung
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CAMO04496G0-PR0O066-STILLO10 Wohnungseingang
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Toilette Wohnzimmer
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Kinderzimmer Wohnzimmer
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Schlafzimmer Kiche
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Anbieter

your next home
Rathausstrafie 31
66571 Eppelborn

Zentrale 06881/5959111
E-Mail info@ynhome.de
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