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kleines Architekten Haus zur Miete mit Garten und Terrasse — ideal fur Singles

™

Preise & Kosten

Kaltmiete 800 €
Nebenkosten 100 €
Kaution Freitext 1600 €

Objektbeschreibung

Highlights im Uberblick:

+ Garten zur alleinigen Nutzung inkl. Gartenhaus

+ Sonnige Terrasse mit direktem Gartenzugang

+ Modernisierter Zustand — Wénde & Boden 2025 erneuert

+ Moderne Einbauktiche inklusive

+ Praktisches Géaste-WC im Eingangsbereich

+ Attraktive Konditionen: Kaltmiete 800 €, Nebenkosten 100 € (zzgl. Strom & Gas direkt an den
Versorger)

Dieses modernisierte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1908 wurde 1989 vom Architekten komplett
umgebaut und aufgestockt. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Sackgasse von Dudweiler und
vereint historischen Charme mit zeitgeméafR3er Ausstattung. Auf ca. 62,27 m2 Wohnflache verteilt sich ein
klar strukturierter Grundriss, der sich ideal fur Singles, Paare oder berufstéatige Mieter eignet, die Wert auf
ein gepflegtes Wohnumfeld legen. Die Immobilie wurde in den letzten Jahren umfangreich verbessert:
neue Gasheizung (2021), neues Dach (2003), modernisiertes Bad (2000), doppelt verglaste Fenster
(1991) sowie neuer Laminatboden, frisch verputzte Wéande und neue Lichtschalter aus 2025.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 62,27 m2

Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1 =
Anzahl Badezimmer 1 E i =
GroélRe Balkon/Terrasse 13,06 m? ﬁ !1 F %
Anzahl Balkone 1 — =
Verflgbar ab ab sofort

Die charmante Wendeltreppe fihrt in das 1. Obergeschoss mit einer modernen Einbaukuche und
direktem Zugang zur Terrasse, von der Sie bequem in den Garten gelangen. Das angrenzende
Wohnzimmer bietet eine angenehme Wohnatmosphéare und Platz fiir gemitliche Stunden.

Im Dachgeschoss befindet sich das Badezimmer mit Dusche, Wanne, WC, Waschbecken und Fenster,
sowie das Schlafzimmer, das durch seine Lage im obersten Geschoss besonders ruhig wirkt.
Aufteilung der Wohnflache

Erdgeschoss: Eingangsbereich, Gaste-WC, Heizungsraum

1. Obergeschoss: Wohnkiiche mit Einbaukiiche & Terrassenzugang, Wohnzimmer

2. Obergeschoss / Dachgeschoss: Badezimmer, Schlafzimmer

Der Garten mit Gartenhaus ist ein echtes Highlight und bietet viel Raum zur Erholung, Gartnern oder fur
gesellige Stunden im Freien. Offentliche Stellplatze stehen an der StralRe ausreichend zur Verfligung.
Dieses Haus eignet sich ideal fur Mieter, die ein modernisiertes Zuhause mit Aul3enbereich suchen und
groRen Wert auf eine ruhige, dennoch zentrale Lage legen.
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Ausstattung
Ausstattungsqualitat Standard
Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukiiche

. —
Boden Laminat
befeuerung Gas =
Gartennutzung Ja
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Lage

Das Reihenmittelhaus befindet sich in Dudweiler, einem beliebten Stadtteil von Saarbriicken, der fur
seine gute Infrastruktur und seinen lebendigen Ortskern bekannt ist. Die Immobilie liegt in einer ruhigen
Sackgasse, wodurch Sie trotz zentraler Lage angenehm geschutzt vom Verkehr wohnen.

Dudweiler bietet eine hervorragende Mischung aus urbaner Nahe und naturnahem Wohnen. Der
Ortskern ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten, Supermarkte,
Béackereien, Apotheken, Arzte sowie zahlreiche gastronomische Angebote. Familienfreundliche
Einrichtungen wie Kitas und Schulen befinden sich ebenfalls im direkten Umfeld.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Busverbindungen fuhren in kurzer Taktung
nach Saarbriicken, St. Ingbert und die umliegenden Stadtteile. Mit dem Auto erreichen Sie die
Saarbricker Innenstadt in ca. 10-12 Minuten. Daruber hinaus bietet Dudweiler einen hohen Freizeitwert
— Spazierwege, Grunanlagen und Sportmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Néhe.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Glltig bis 31.10.2034
Endenergiebedarf 329.9
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 31.10.2024
Energieeffizenzklasse H
Primarenergietrager Gas
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Ausstattung
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Badezimmer Badezimmer
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Badezimmer Schlafzimmer

T

Schlafzimmer Treppenaufgang
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Eingangsbereich

Géaste WC
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Heizungsraum Eingangsbereich
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Hausriickseite
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Garten Garten
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Auflenansicht Aulienansicht
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

tamara.seidel@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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