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Lichtdurchflutete Eigentumswohnung in ruhiger Lage von Uberherrn

Preise & Kosten ’—r. 1
Kéaufer-Provision Ja 1 E !
Kaufercourtage 3,57% ‘
Innencourtage 3,57% *
Courtage Die Maklerprovision in Héhe ‘

3,57% inkl. 19 % MwsSt. vom

Kaufpreis ist mit Abschluss
des Kaufvertrages verdient
und fallig. Die Maklerin ist
auch fir den Verkaufer
provisionspflichtig tatig.

Kaufpreis 125.000 €
Kaufpreis pro Flache 1.168,22 € (m?)
Freiplatze 1

Garagen 1

Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Uberherrn! Diese attraktive Eigentumswohnung im
Obergeschoss eines Zweifamilienhauses tUberzeugt mit ca. 107 m2 Wohnflache, einer gelungenen
Raumaufteilung und einem angenehmen, lichtdurchfluteten Wohnambiente.

Das Herzstuck der Wohnung bildet das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer, das durch seine offene und
helle Gestaltung eine besonders einladende Atmosphére schafft. Der angrenzende Balkon erweitert den
Wohnbereich auf schéne Weise und Iadt dazu ein, sonnige Stunden in ruhiger Umgebung zu geniefRen.
Zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein separates WC bieten vielseitige Nutzungsmdoglichkeiten
und machen die Wohnung sowohl fiir Paare als auch fur kleine Familien besonders interessant. Erganzt
wird die Wohnung durch eine separate Kiiche mit vorhandener Einbaukiiche. Zusétzliche Nutz- und
Abstellflache steht Ihnen in den zugehérigen Kellerrdumen zur Verfiigung.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen Garagenstellplatz sowie die Mitbenutzung des
Gartens mit vorteilhafter Stidausrichtung, der ideale Voraussetzungen fur entspannte Stunden im Freien
bietet.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 107,34 m2
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl separate WCs 1

Grol3e Balkon/Terrasse 3,96 m?
Stellplatze 1

Perspektivisch sollten insbesondere Maflnahmen im Bereich der Fenster beriicksichtigt werden, um die
Immobilie energetisch auf einen zeitgeméaflen Stand zu bringen. Auch das vorhandene Flachdach sollte
in die mittelfristige Planung einbezogen werden. Fur kiinftige Eigentiimer bietet sich hier die schéne
Méoglichkeit, eine bereits attraktive Immobilie Schritt fir Schritt weiter zu modernisieren und nachhaltig
aufzuwerten.

Eine schone Gelegenheit fur alle, die gro3zuigiges Wohnen in angenehmer Lage schétzen und das
vorhandene Potenzial dieser Immobilie gezielt weiterentwickeln mdchten.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
befeuerung Gas
Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja

Lage

Die Wohnung befindet sich in Altforweiler, einem Ortsteil der Gemeinde Uberherrn, in angenehmer und
gewachsener Wohnlage. Das Umfeld ist geprégt von einer ruhigen Nachbarschaft sowie einer guten
Mischung aus Wohnqualitat, Naturverbundenheit und alltagsnaher Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten, Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Kindergarten und
Schulen sind in Uberherrn und den umliegenden Orten gut erreichbar. Auch die Anbindung an Saarlouis,
Saarbriicken sowie das benachbarte Frankreich ist glinstig, sodass sich der Standort sowohl fur
Eigennutzer als auch fur Berufspendler attraktiv darstellt.

Die Lage verbindet ruhiges Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit und bietet damit ideale
Voraussetzungen fur alle, die ein angenehmes Wohnumfeld mit praktischer Anbindung schéatzen..
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Energieausweis

Gebaudeart
Energieausweis Art
Endenergiebedarf

Erstellungsdatum

Ausstelldatum
Energieeffizenzklasse

Primarenergietrager

Immobilienportal-saarland.de

Wohnimmobilie
Bedarf
216.3

Ausgestellt ab dem
01.05.2014

19.03.2026
G

Gas

Ausstattung

IR
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Sonstiges
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Ansprechpartner Anbieter
Frauke Kreuser Kreuser Immobilien
Kreuser Immobilien SenzigstralRe 25
SenzigstralRe 25 66740 Sarlouis

66740 Saarlouis
Zentrale 01735602373
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