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Helle 3-ZKB-Wohnung mit Balkon und Garage in ruhiger Wohnlage von St. Ingbert-Sid

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwsSt.

Kaufpreis 185.000 €

Hausgeld 385 €

Garagen 1

Objektbeschreibung

Diese helle und gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten
und ruhigen Mehrfamilienhauses mit insgesamt 21 Wohneinheiten. Die Wohnanlage liegt angenehm von
der Stral3e zurilickversetzt im beliebten Stadtteil St. Ingbert-Siid und bietet dadurch ein ruhiges
Wohnumfeld mit guter Infrastruktur.

Die Wohnung wurde nach der RAumung frisch gestrichen und bietet den zukunftigen Eigentimern einen
idealen Ausgangspunkt fur die individuelle Gestaltung. Die Immobilie steht derzeit leer und kann somit
zeitnah ibernommen werden. Besonders hervorzuheben sind die lichtdurchfluteten Raume sowie der
durchdachte Grundriss, der vielseitige Nutzungsmaglichkeiten eroffnet.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in eine grof3zligige Diele mit ausreichend Platz fur eine
Garderobe. Ein angrenzender Flur verbindet die einzelnen Wohnrdume miteinander und bietet dank
geraumiger Einbauschranke praktische Aufbewahrungsmaglichkeiten.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 93 m2

Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2 |

Anzahl Badezimmer 1 |

Grol3e Balkon/Terrasse 10 m? dakiig 1AL

Stellplatze 1 j ;

Anzahl Balkone 1 C v

Verfuigbar ab sofort o 7Y
2

Grol3e Fensterflachen sorgen fiir eine angenehme Wohnatmosphéare und viel Tageslicht.

Das Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
eignet, Uberzeugen ebenfalls durch ihre freundliche Helligkeit. Ein praktischer Abstellraum innerhalb der
Wohnung bietet zuséatzlichen Stauraum und eignet sich bei Bedarf auch hervorragend als
Hauswirtschaftsraum.

Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet.
Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC, das zuséatzlichen Komfort im Alltag
schafft.

Zur Wohnung gehort eine gepflegte Einzelgarage, die sich direkt gegeniiber der Liegenschaft befindet.
Weitere kostenfreie PKW-Stellméglichkeiten stehen unmittelbar vor der Wohnanlage bequem zur
Verfiigung. Ergénzend verflugt die Wohnung Uber einen grol3zugigen privaten Kellerraum. Daruber hinaus
stehen im Kellergeschoss ein gemeinschaftlicher Trockenraum sowie ein Fahrradraum zur Nutzung
bereit.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Bad Wanne, Fenster
Boden Fliesen, Teppich
befeuerung ol

Stellplatzart Garage
Abstellraum Ja

Die Kombination aus beliebter Wohnlage, grof3ziigigem Balkon, eigener Garage und funktionalem
Grundriss macht dieses Angebot besonders interessant.
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Energieausweis ‘
Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Gultig bis 2029-09-04
Energieverbrauchskennwert 127kWh/m2a
Warmwasser enthalten Ja
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 05.09.2019
Energieeffizenzklasse D
Primarenergietrager ol

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in der Mittelstadt St. Ingbert, im Saarpfalz-Kreis. Sie liegt in einem
gewachsenen Wohnumfeld. Die Innenstadt von St. Ingbert ist fuBlaufig schnell erreichbar, ebenso wie
eine Bushaltestelle mit Anbindung an das Stadtzentrum und die umliegenden Stédte. Die hervorragende
Verkehrsanbindung an die A6 verleiht der Lage eine besondere Attraktivitat. Einkaufsmaoglichkeiten,
zentrale Infrastruktureinrichtungen und Naherholungsgebiete befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Entfernungen zu wichtigen Punkten des taglichen Lebens:

* Bushaltestelle — ca. 0,1 km

» Waldgebiet — ca. 0,5 km

* Gymnasium — ca. 0,9 km

* Grundschule — ca. 1,0 km

* Restaurant — ca. 1,1 km

* Bahnhof — ca. 1,3 km

* Sold Immobilien — ca. 1,6 km

« Stadtzentrum St. Ingbert — ca. 1,7 km

» Supermarkt — ca. 1,9 km

Verkehrsanbindung:

* Autobahn A6 — ca.
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7,0 km

* Flughafen Saarbriicken — ca. 7,2 km
Umliegende Stadte und Einrichtungen:
* CISPA Campus St. Ingbert — ca. 5 km
* Universitat des Saarlandes — ca. 8 km
* Saarbrlcken (Zentrum) — ca. 16 km

* Homburg (Zentrum) — ca. 22 km.
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Ausstattung

Gebaude:

* Massivbauweise

* Wohneinheiten: 21

* Heizung: zentrale Olheizung (ca. 1997)

* Keller mit Trockenraum und Fahrradraum
Ausstattung der Wohnung:

* Ful3bdden: Teppich, PVC, Bader gefliest

» Wéande: Tapete, Bader gefliest

* Fenster: Holz, isolierverglast (ca. 1997), manuelle Rollladen
* Innentiren: Holz

* grof3zugiger Kellerraum

* Einzelgarage direkt vor dem Haus

Laufende Kosten der Wohnung:

» Hausgeld 2026: 385€/Monat

« davon nicht auf Mieter umlegbare Kosten: 94€/Monat
» Grundsteuer: 62€/Quartal

* Instandhaltungsriicklage Stand 31.12.25: 80.135 €
Modernisierungen:

* Balkon: 2022 renoviert

* AuBenfassade: 2022 renoviert.
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Sonstiges

Bonitatsnachweis:

Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlie3lich mit Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben (z.B. mit einem Finanzierungszertifikat).
Kéuferprovision:

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig bei notarieller Beurkundung. Wir haben mit dem Verk&aufer einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.

Hinweis zum Widerrufsrecht fur Verbraucher:

Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein 14-tagiges Widerrufsrecht gegentiber dem Unternehmer/Makler. Mit der Novellierung des
Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden tber ihre gesetzlichen Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit Ihrer Anfrage via
Email, Telefon, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige gesetzesgemalfe Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden Belehrungen.

Immobilienportal-saarland.de Seite 7 /14



I bili tal Immobilienportal-saarland.de
it s e Saarbricker Str. 51

Saarland.de
66292 Riegelsberg

JLLRYIN VTR 2R

i | = L2 B
I el 5
Eine eigene Berechnung der Wohnflache durch den Makler hat nicht stattgefunden. Die im Exposé angegebenen Wohn- und Nutzflachen sowie die dargestellten Grundrisse
wurden nicht gemaf der Wohnflachenverordnung (WoFIV) eigenstandig ermittelt. Sie basieren auf der digitalen 3D-Scan-Technologie der Giraffe360 Limited und stellen keine
verbindliche Wohnflachenberechnung oder Architektenleistung dar. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Maf3haltigkeit der Flachenangaben wird keine Gewahr ibernommen.
Dies gilt ebenso fiur die Angaben zum Energieausweis und zu den energetischen Eigenschaften, die ebenfalls auf den Daten des Eigentimers basieren und nicht eigenstandig
gepruft wurden. Angaben zu Heizungsanlagen, Technik oder sonstiger Ausstattung wurden ebenfalls nicht geprift. Fotos, Videos, virtuelle Rundgéange, 3D-Darstellungen und

Grundrisse dienen nur der lllustration, sind nicht maf3stabgetreu und ersetzen keine personliche Vor-Ort-Besichtigung oder Priifung. Das Exposé sowie die darin gemachten
Angaben in Wort, Bild und Zahlen stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.
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Es hat keine Einsicht in die Bauakte stattgefunden. Kaufinteressenten sind verpflichtet, das Objekt selbst zu besichtigen und alle relevanten Unterlagen eigenstandig zu prifen.
Es wird keine Gewabhr fir die baurechtliche Zuléassigkeit der Nutzung oder fir vorhandene Genehmigungen bernommen. Kaufinteressenten missen die Bebauungsplane und
das Baurecht selbst priifen. Bekannt gewordene Fehler werden umgehend korrigiert. Der Makler tibernimmt keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben.

Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten..
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Flur

I

Einrichtungsbeispiel Kinderzimmer/Buro
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Badezimmer Einrichtungsbeispiel
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Gaste-WC

Helles Treppenhaus
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Gepflegte Garage Gepflegte Garage
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Anbieter

Sold Immobilien
Poststralle 43
66386 St. Ingbert

Zentrale

068949122060
Webseite

www.sold.de
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